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LEI N° 536/2017 - PMO

Institui e estabelece as diretrizes e proposicdes de
ordenamento e o uso do solo da drea do Infraero no
Municipio de Oiapoque, e d4 outras providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE OIAPOQUE. Fago saber que a Camara Municipal
de Oiapoque APROVOU ¢ eu SANCIONO a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica instituida a Area de Interesse Social, conforme as determinagdes e
diretrizes estabelecidas, e as disposi¢des legais trazidas pelo Estatuto da Cidade, pela
Constituigdo do Estado do Estado do Amapa e pela Lei Orgdnica Municipal.

Art. 2° - A politica de ordenamento e desenvolvimento territorial do municipio deve
se pautar pelos seguintes principios:

I - Fungdo social da cidade;

IT - Fungdo social da propriedade;

IIT - Desenvolvimento sustentiavel da cidade para o presente e futuras geragdes,
utilizando adequadamente as potencialidades naturais, culturais, sociais € econdmicas da
regido e do Municipio reconhecendo a multidimensionalidade deste processo.

IV - Gestdo democratica e participativa na execugdo das politicas territoriais;

V - Compatibilizagdo entre a ocupagdo ¢ o desenvolvimento do territorio urbano e do
rural.

VI - A cidade de Oiapoque como area estratégica de fronteira.

VII - Garantia do direito a cidade, entendido como direito a terra urbanizada, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura, ao transporte e aos servigos publicos, ao
trabalho e ao lazer.

Pardgrafo 1° - Para cumprir a sua fungdo social, a propriedade deve atender as
seguintes exigéncias:

I - Uso adequado a disponibilidade da infraestrutura urbana e de equipamentos e
servigos, atendendo aos parametros urbanisticos definidos pelo ordenamento territorial
determinado em lei.

Il - Uso compativel com as condigdes de preservagdo da qualidade do ambiente
natural e cultural.

IIT - Aproveitamento e utilizagdo compativeis com a seguranga, a saude € 0 sossego
publico.

Pardgrafo 2° - Considera-se sustentavel o desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando a garantir qualidade de vida
para a populagdo.

Pardgrafo 3° - A gestdo democratica na execugdo das politicas territoriais dar-se-a,
também, pela cooperagdo entre a iniciativa publica e a iniciativa privada para a efetivagio das
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politicas urbanas, nos termos do sistema de planejamento do espago municipal, constante na
presente Lei;

Art.3°. A politica de ordenamento e desenvolvimento territorial do municipio deve se
pautar pelas seguintes diretrizes gerais:

I - Promover o ordenamento territorial adequado, observando o carater complementar
entre urbano e rural, bem como o desenvolvimento articulado com os municipios vizinhos;

IT - Promover a justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes das obras e
servigos de infraestrutura urbana;

IIT - Promover a acessibilidade universal, como forma de garantir a inclusdo das
pessoas portadoras de necessidades especiais ou mobilidade reduzida; ;

IV- Coibir e corrigir distorgdes do crescimento urbano no territorio municipal;
V - Evitar o uso inadequado da propriedade;
VI - Coibir o uso e ocupagdo indevida das areas publicas;

VII - Coibir o uso especulativo da propriedade como reserva de valor, de modo a
assegurar o cumprimento da fungdo social da propriedade;

VIII - Promover a qualificagdo do sistema viario dando prioridade ao pedestre, ao
ciclista e ao transporte coletivo;

IX - Planejar e implantar a distribuigdo espacial adequada dos equipamentos sociais;

. X - Preservar o meio ambiente, como forma universal de garantir a qualidade de vida,
protegendo os ecossistemas e as paisagens naturais, como instrumentos de identidade e
cidadania;

XI - Implementar as diretrizes de acordo com as Politicas Nacionais e Estaduais do
Meio Ambiente, de Recursos Hidricos, Politica Nacional e Estadual de Saneamento, de
acordo com a legislagdo pertinente;

XII - Proteger os recursos naturais, buscando o controle e redugdo dos niveis de
poluigdo e de degradagdo, em quaisquer de suas formas, criando mecanismos que visem
definir metas e modo de recuperar o meio ambiente e a paisagem urbana degradada;

XIII-Proteger e recuperar 0 meio ambiente € a paisagem urbana e desenvolver agdes
de educagéo ambiental;

XIV-Estimular o adensamento populacional da cidade em dreas denominadas de
vazios urbanos e prédios ociosos, dotados de infraestrutura e condigdes favoraveis, visando a
diminuigdo do impacto ambiental que a urbanizagdo de areas desfavoraveis causa,
estimulando a distribuigdo espacial da populagdo e atividades econdmicas em areas dotadas
de servigos, infraestrutura e equipamentos, de forma a otimizar o aproveitamento da
capacidade instalada, reduzindo os custos e deslocamentos;

XV - Ordenar ¢ controlar o uso e a ocupagdo do solo, com vistas a respeitar e valorizar
a diversidade ambiental da paisagem da cidade, respeitando a manifestagdo cultural de sua
populagio;

XVI - Estabelecer o zoneamento econdmico ambiental em escala compativel com as
diretrizes para ocupa¢do do solo, estabelecendo as diretrizes para regular e controlar a
exploragdo do ambiente e econdmico.

XVII - Criar Programas e Projetos Especiais que venham incentivar a adogdo de areas
verdes publicas e a arborizagdo municipal;
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XVII-Criar parametros técnicos restritivos para a emissao de elementos poluidores;

XIX - Estimular a redugdo do consumo de energia nas edificagdes, buscando melhores
condig¢des de aeragdo e iluminagio natural;

XX - Criar mecanismos de incentivo ao aproveitamento das dguas pluviais e reuso de
4guas tratadas, mediante a aplica¢do de tarifa de saneamento diferenciada;

XXI- Desenvolver agdes preventivas em relagdo ao saneamento ambiental que
incluam a ampliagdo do tratamento de efluentes industriais ¢ domésticos, a coleta seletiva,
reciclagem e a Educagdo Ambiental;

XXII - Implantar politicas e alternativas técnicas para o controle da qualidade da 4gua
seja em captagdo, deposito, tratamento ou distribuigio;

XXIII - Dinamizar a economia do municipio, a partir da heterogeneidade de seus
distritos, de suas distintas vocagdes socio produtivas;

XXIV - Fortalecer a identidade sociocultural da populagdo, evidenciando as
potencialidades do territério rural como vetor de desenvolvimento local e regional;

XXV - Reconhecer o valor do patriménio cultural das localidades rurais de Oiapoque,
historicamente consolidadas como objeto de preservagdo, tendo como fundamentagdo os
conceitos de sitio rural, de conjunto histérico e de pequenas aglomeragdes,

Pardgrafo Unico - As diretrizes ap6s aprovado o futuro Plano Diretor serdo atendidas
com base na implementagdo de politicas publicas integradas para ordenar a expansio € 0
desenyolvimento do Municipio, permitindo o crescimento urbano organizado e planejado, de
modo a fazer cumprir os objetivos desta lei.

Art.4°. O cumprimento da fung¢fo social da propriedade imobilidria se caracteriza
pela adequag@o da mesma a fungdo social da cidade, nos termos dispostos neste Plano
Diretor e em outros instrumentos proprios para realizagdo da politica urbana, bem como
pela destinagdo da propriedade imobiliaria para:

1 - O uso habitacional;

IT - Atividades que gerem emprego e renda;

IIT - A protegdo e a preservagdo do ambiente natural;

IV - A protegdo e a preservagdo do patrimdnio cultural;
V - A realizagdo de atividades culturais ou educacionais.

Pardgrafo Unico - O nio atendimento da fungdo social da propriedade se da com
a ndo utilizagdo, ndo edificagdo ou subutilizagdo de imovel, podendo ser caracterizado o
mesmo como reserva imobilidria, em consonancia com as disposi¢des deste plano diretor
e comoart. 5.% § 1.° inciso I do Estatuto da Cidade.

Art.5°. Para verificagdo do cumprimento da fungdo social da propriedade, sem
prejuizo do disposto no artigo anterior, sera considerada a utilizagdo e a taxa de ocupagdo
minima aplicavel no Municipio de Oiapoque, conforme Lei especifica derivada deste Plano
Diretor.

Art.6°. Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos e glebas cuja taxa de
ocupagdo for nula, respeitadas as limitagdes ao direito de construir indicadas na legislagdo
pertinente.

Art.7°. Para aplicagdo do disposto nesta lei, considera-se ndo utilizado o imével
situado na area do Municipio que ndo cumpre com sua fungdo social, nos termos indicados
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nos artigos anteriores. Para aplicagdo do disposto nesta lei, considera-se subutilizado o
imovel:

I — Com taxa de ocupagio abaixo do minimo definido para a area na qual esta
localizado;

IT — Com taxa de ocupagdo acima ou abaixo do minimo definido para o local, desde
que ndo realizada atividade econdmica ou cultural, em conformidade com o disposto na
legislagdo municipal.

Art.8°. A realizagdo da politica urbana de gestdo e organizagdo do uso e da ocupagdo
do espago municipal deverd, além das disposigdes do Plano Diretor de Oiapoque, ser
elaborada com a utilizagdo de outros instrumentos previstos na legislagdo Federal, Estaduat e
Municipal vigentes, destacando-se as disposi¢des do Estatuto da Cidade (Lei Federal
10257/01).

I - Sdo considerados instrumentos de planejamento:
a) Planos nacionais, regionais e estaduais para ordenagdo e gestio do territorio;
b) Planos nacionais, regionais e estaduais de desenvolvimento econdmico e social;
¢) Planejamento especifico para as aglomeragdes urbanas e microrregides.
d) Plano plurianual;
¢) Planos, programas e projetos setoriais;
f) Lei de diretrizes or¢gamentrias;
: g) Lei de orgamento anual;
h) Programas e projetos especiais de urbanizagio;
i) Institui¢do de unidades de conservagio;
j) Zoneamento ambiental;
1) Programas de preservagdo e de conservagio do patriménio cultural;
m) Cddigo de Obras;
n) Codigo de Posturas;
0) Codigo Municipal de Meio-ambiente;
p) Cédigo Florestal;
q) Cadastro Ambiental Municipal;
r) Cadastro Municipal de Areas Degradadas;

1T - Sdo considerados instrumentos juridico-urbanisticos de acordo com o Estatuto da
Cidade:

a) Transferéncia do Direito de Construir;

b) Operagdes Urbanas Consorciadas;

¢) Outorga Onerosa do Direito de Construir;

d) Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

¢) Parcelamento, Edifica¢do ou Utilizagdo Compulsérios;

¢) IPTU Progressivo no Tempo;

Rua Joaquim Caetano da Silva n° 460 — Centro
68980-000 Oiapoque-AP




* Poder Executivo

Ylwf Prefeitura do Municipio de Oiapoque
Gabinete da Prefeita

f) Desapropriagdo com pagamentos em titulos da divida publica;

g) Usucapido especial de imovel urbano;

h) Consorcio Imobiliério;

i) Direito de Preempgdo; 1. Direito de Superficie;

IIT - Sa@o instrumentos para regularizagdo fundiaria e politica habitacional.
a) Concessao de Direito Real de Uso;

b) Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia;

¢) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais de baixa
renda favorecidos, especialmente na propositura de agdes de usucapido, especialmente nas
Areas de Especial Interesse Social (AEIS).

IV - Instrumentos tributarios e financeiros:
a) Tributos municipais;
b) Taxas e tarifas publicas;
¢) Contribuigdo de Melhoria;
d) Incentivos e beneficios fiscais;
V - Instrumentos juridico-administrativos:
a) Serviddo Administrativa e limitagdes administrativas;
" b) Concessdo, Permissdo ou Autorizagdo de uso de bens piblicos municipais;
¢) Contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;
d) Contratos de gestdao com concessionaria publica municipal de servigos urbanos;
¢) Conveénios e acordos técnicos;
f) Termo administrativo de ajustamento de conduta;
g) Doagdo de imoéveis em pagamento da divida
VI - Instrumentos de democratizagdo da gestao urbana:
a) Conselhos municipais;
b) Fundos municipais;
¢) Audiéncias e consultas publicas;
d) Conferéncias municipais;
e) Iniciativa popular de projetos de lei;
f) Referendo popular e plebiscito.

Art.9°. A assisténcia técnica e juridica gratuita, mencionada no artigo anterior, inciso
111, alinea c, podera ser realizada por ¢rgdos da Administragio Municipal, por entidades
profissionais ou por instituigdes de Ensino Superior, desde que seja firmados termos de
cooperagdo técnica ou convénios com a finalidade indicada.

Pardgrafo Unico - A partir da vigéncia desta lei, deverdo ser definidas, outras
medidas através de lei especifica.
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Art.10. As Areas Especiais de Interesse Social s@o porgdes de territério do Municipio,
destinadas prioritariamente a recuperagdo urbanistica ¢ ambiental, a regularizagdo fundiaria e
a produgdo de Habitagdo de Interesse Social (HIS).

Art.11. As Areas Especiais de Interesse Social atenderdo as seguintes diretrizes:

I - Adequar a propriedade do solo a sua fungéo social;

IT - Evitar a expulsdo dos seus moradores, mediante a utilizagdo de instrumentos
juridicos e urbanisticos proprios;

IIT - Integrar a cidade os assentamentos habitacionais de baixa renda, promovendo sua
regularizagdo juridica, urbanistica, técnica e ambiental; .

IV - Propiciar a recuperagdo ambiental de areas degradadas ocupadas por populagio
de baixa renda;

V - Prover a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, espagos publicos,
servigos e comércio de carater local;

VI - Fomentar a utilizagdo dos vazios urbanos localizados no Municipio para
programas habitacionais, de modo a ampliar a oferta de terra para a moradia da populagdo de
baixa renda;

VII - Promover a manutengdo e melhoria de HIS, incluindo a recuperagdo de imoveis
degradados;
VIII - Propiciar a geragao de trabalho e de renda para seus moradores.
" IX - Ndio expor os assentados a riscos ambientais.

Art.12. Sdo areas especiais de interesse social, sem prejuizo da inclusdo de outras, as
seguintes areas:

Art.13. As AEIS seguem a seguinte classificagdo:

I - AEIS I: Areas piiblicas ou privadas localizadas em areas de preservagdo ambiental,
ocupadas por populagio de baixa renda, em que haja interesse publico em promover a
regularizagdo fundiaria, recuperagdo ambiental, produ¢do, manutengdo e recuperagdo de
habitagdo de interesse social.

Il - AEIS II: Areas publicas ou privadas, ocupadas por populagdo de baixa renda, em
que haja interesse publico em promover a regularizagdo fundiaria, produgdo, manutengdo e
recuperagdo de habitagdo de interesse social.

Pardgrafo dnico - Sio identificadas como AEIS II, sem prejuizo da inclusdo de
outras, as seguintes areas abaixo relacionadas:

III- AEIS III: Glebas e imoveis subutilizados ou ndo utilizados e glebas ndo
edificadas, destinados a implantagdo de novos empreendimentos de interesse social e
reassentamento de populagdes removidas de areas de risco ou improprias para moradia.

IV - AEIS IV: Areas ocupadas por populagio de baixa renda, localizadas na interface
urbano-rural, em que haja interesse piblico na regulariza¢do fundiaria, produgdo, manutengio
e recuperagdo de habitagdo de interesse social.

Art.14. Para efeitos desta lei, enquadram-se como AEIS I, Il e IV as areas acima
classificadas, e que atendam obrigatoriamente aos seguintes critérios:

I - Predominéncia do Uso Habitacional;
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IT - Populagdo com caracteristica socioecondmica de Baixa Renda, nos termos da
presente Lei;

111 - Area passivel de Regularizago e/ou Urbanizagéo.

Pardgrafo tinico - Para fins desta lei, considera-se populagdo de baixa renda a parcela
da sociedade composta por familias com renda mensal igual ou inferior a 1/4 salarios
minimos nacionais.

Art.15. As intervengdes urbanisticas em AEIS 1 e II serdo realizadas mediante
elaboragdo de Plano de Urbanizagdo, submetido ao gerenciamento do municipio;

Art. 16 - As Areas Especiais de Interesse Social, classificadas como AEIS I, serdo
regularizadas mediante Plano de Requalificagio Ambiental, baseado em resolugdes
especificas, a qual trata da regularizagdo fundidria sustentavel de 4rea urbana.

Art. 17 - As Areas Especiais de Interesse Social, classificadas como AEIS II
integrardo os Programas de Regularizagdo Fundidria do Municipio, também incorporando
areas sob o regime determinado em lei municipal.

Art. 18 - As Areas Especiais de Interesse Social, classificadas como AEIS I1I serdo
localizadas em éreas de ocupagdo prioritaria definidas pela lei do futuro Plano Diretor,
destinadas a produgdo de novos empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social e deverdo
permitir a parceria com entidades privadas.

Art. 19 - As Areas Especiais de Interesse Social, classificadas como AEIS IV
integrardo as regides do municipio caracterizadas como urbanas, com suas agdes regidas por
regulamentag@o especifica.

Art. 20 - As AEIS, em todas as suas classificagdes, serdo instituidas através de um
processo gradativo e permanente, através de lei especifica.

Art. 21 - Em todo o perimetro urbano sera permitida a edificagdo de até 10 m (dez
metros) de altura, observadas as seguintes disposigdes:

I - Recuo de ajardinamento de 04 m (quatro metros), o qual podera ser dispensado
através de estudo prévio do entorno imediato no caso de evidenciar-se, no raio de 100 m (cem
metros), a partir do centro da testada do lote, a existéncia de mais de 60 % (sessenta por
cento) das edificagdes no alinhamento predial;

IT - Recuo de ajardinamento secundario, nos terrenos de esquina, nas condigdes
estabelecidas no inciso anterior, o qual se fara na testada do lote em que ndo se faga o recuo
de ajardinamento principal com, no minimo 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros);

III - Isengdo de recuos laterais;
IV - Taxa de ocupagdo maxima de 60 % (setenta por cento);
V - Recuo de fundo minimo de 03 m (trés metros).

Art. 22 - Sera permitida edificagdo de até 25 m (vinte e cinco metros) de altura em
iméveis que possuam testadas iguais ou superiores a 10,00m (dez metros) e que estejam
inseridos na area definida pelas seguintes poligonais:

I - incisos abaixo:

II - Nao for observado o gabarito minimo para a abertura da via, conforme disposto na
legislagdo municipal: multa de R$ 200,00 (duzentos reais) e adequagdo da edificagio;

IIT - Auséncia de infraestrutura urbana minima exigida pela legislagdo urbanistica:
multa de R$ 179,80 (cento e setenta ¢ nove reais e oitenta centavos).
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Pardgrafo 2°. A multa prevista nos incisos I a IV serdo majoradas em 100% (cem por
cento), ndo cumulativamente, quando o parcelamento de solo for realizado em local onde se
verifique pelo menos uma das caracteristicas descritas nos incisos abaixo:

I - Em terrenos baixos, alagadigos ou sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias necessarias para assegurar o escoamento das dguas;

II - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem
que sejam previamente sanados;

III - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas que tornem a area adequada ao parcelamento;

IV - Em terrenos cuja estrutura geoldgica ndo apresente caracteristicas de supoﬁe
adequadas para urbanizagio;

V - Em terrenos ocupados por reservas arborizadas, salvo se estas ficarem
preservadas;

VI - Em terrenos ocupados por vegetagdo nativa;
VII - Em éreas de preservagio ecoldgica;

VIII - Em 4reas onde a poluigdo impega condigdes sanitérias suportiveis, até a sua
cOoITecao;

IX - Quando tratar-se de implanta¢do de loteamento sem reserva de drea destinada a
sistema de circulagdo, equipamento comunitario e urbano, bem como espagos livres de uso
pablico, conforme disposto na legislagdo urbanistica ou em padrdo estabelecido pelo
Municipio;

X - Realizar parcelamento de imével junto a reserva arborizada ou curso d'dgua sem
implantagdo de via publica que possibilite acesso aos mesmos, conforme forma determinada
pelo Municipio.

XI - Realizar movimentagdo de terra para implantagdo de loteamento que acarrete
prejuizos ao escoamento e a drenagem do entorno.

Art. 23 - Esta Lei entra em vigor depois de decorridos 60 (sessenta) dias de sua
publicagdo.

Gabinete da Prefeita do Municipio de Oiapoque, em 10 de agosto de 2017,
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